Zeichenerklarung, Regelbeispiele, Festsetzungen und Hinweise Bei Mehrfamilienhausbebauung (Teilgebiet 2) gilt: 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

" : " Bautyp Dachform Dachneigung
Bebauungsplan "An der Weilloher Strale Erd-, ein Ober und Dachgeschoss (E+I+D)  Satteldach, Walmdach 30° - 42° 3.1 Dachgestaltung
A Gebaudestellung: .
Dachgauben:
ZEICH EN ERKLARU NG Als Grundrissform sind rechtwinklige Grundrisse zulassig. Die Firstlinie ist parallel zur langeren Gebaudeseite ﬁ%eo Dachneigung des Hauptdaches, bis max. 4,0 m? Ansichtsfliche b) Textliche Hinweise
a) fur die planllchen Festsetzu ngen Iagzlglfr?(fegs'tgesetzte Firstrichtungen sind bindend Abstande zu Abgrenzungen und Einbauten mind. 1,0 m, sofern aus Brandschutzgriinden keine gréReren
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Gebaude sind parallel oder rechtwinkelig zur Baugrenze auszurichten. Abstande erforderlich sind. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig. 1. Niederschlagswasser, Grundwasser und abflieRendes Regenwasser
. Die Entsorgung von Schmutzwasser und unverschmutztem Niederschlagswasser erfolgt als Trennkanalisation.
WA I . Woh biet (§ 4 BauNVO) Wohnungen: 23;22?;';?:(1 i(leinteilige Dachsteine oder -ziegel in roten, braunen, grauen und schwarzen Farben und Hierzu sind die befestigte Flachen auf ein Minimum zu beschranken und offene Stellplatze innerhalb der
allgemeines Wohngebie au - ; , . .
g g Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Ténen. Bei versetzen Pultdichern ist auch eine Dachbegriinung zuléssig. Bauparzellen wasserdurchlassig auszubilden.

Hinweis: Fir die Begrenzung auf den Grundstiicken sind, je nach Qualitat des anfallenden Niederschlagwassers
und der anstehenden Bodenverhaltnisse, unter Anderem verschiedene

Bei Einzelhausbebauung gilt:
Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei Doppelhausbebauung gilt: %max 60 cm MaRnahmen méglich, die als Empfehlung aufgefiihrt werden:
Zahl der Vollgeschosse Bei Doppelhauser ist je Haushalfte eine Wohnung und eine untergeordnete Ortgangiiberstand m'ax 40 cm o Wasserdurchlassige Belage, Pflaster mit offenen Fugen (Rasen, Splitt)
I zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze Einlliegerwohp.ung (max. 60m? thnfléche) zulassig. (bei Balkon bis max. 0 éOm {iber Balkonvorderseite) zulassig. o] Ziste_rnen fir Bewasserung der Gr'L'lnf_Iéchen
1l zulassig 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze Bei Mehrfamilienhausbebauung gilt: Dachiiberstinde sind bei Grenzbebauung an der Grenze nicht zulissig. o Versickerung von unverschmutzen Niederschlagswasser

Bei Parzelle 11 gilt: Pro Wohngeb&ude sind max. 6 Wohnungen zulassig.
Bei Parzelle 1 und 12 gilt: Pro Wohngebaude sind max. 4 Wohnungen zulassig. 39 F q talt Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die
’ assadengestaitung Niederschlagswasser- freistellungsverordnung - (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, die

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als Héchstmal, sofern die
GRZ0,35/0,40 Uberbaubare Flache zwischen den Baugrenzen

keinen geringeren W rgi
einen geringeren Wert ergibt 2.2 Gebaudehdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB) aktualisierten , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) als Hochstmald, sofern die Zwerchgiebel: . . N . Grundwasser* (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der Deutschen Vereinigung fiir
GFZ0,7/1,0 gi%e][g:tu22;etziéé§2ﬁlzc¥2fs/g?ln gsesh(?:sug:(ee?ﬁgrq’ Se()I'\iIIYlieeren Wert eraibt Die in den Regelbeispielen genannten MaRe sind Bestandteile der textlichen Festsetzungen. éw:rscsrl]g,iesg;?:)ndzlreEsrl‘Sgr.dem Hauptgebaude unterordnen, bis max. 1/3 der Gebaudelange bzw. -breite als Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
’ ’ e ’ Der First muss mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches enden. Nioderschiagewasser hingewiesen. Fir nioht ertaubnisfieie Enlerngen simd Antage beim Landratsar
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Regensburg zu stellen.

Fir den Bautyp E+I+D (nur Teilgebiet 2) gilt:

AuRenwandbekleidungen:

mememmemmes  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO T J REGELBEISPIEL ssi i _ Schi it integri
___________ ? (§-- s el : /\\ (Z)l:)lafﬂs_!gr;als Putz oder Holzverschalung, sowie Hochdruck — Schichtpressstoffplatten (HPL) mit integrierter Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes
3 7 Begrenzung fir zulassige Garagen- L9 7 ¢+ ~—t erflache. Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches
R % standorte %%E 52 gg_ 59 3.3 Nebengebaude und Garagen Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
o Offene Bauweise 28 S5le [ ol N E[SS - gebaude u g gemaR Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.
. . SElx 28| eule 2% i o) , ) , Wild abflieRendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet werden. Entsprechende
A nur Einzelhausbebauung zulassig _g_gg ol L “E <[2e Sind dem Hauptgebaude unterzuordnen und in der Form anzupassen. Schutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen.
A Einzel- oder Doppelhausbebauung zuléssig tg g%g §§ g E%é Fur Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher und flach geneigte Dacher (0°-12°) zulassig.
=0 = o Bei Flachdachern sind auch Dachbegriinungen und Kiesdacher zulassig. NP : : ; i SRR
@ Mehrfamilienhausbebauung zulassig T EVFOK Bei gemeinsamer Grenzbebauun si%d Walgm- oder Zeltdacher nicht zulgéssi Grundwassﬂerv.erhaltnlsse"smd nicht b-ekanr?t. Aufgrund der Hangnelgupg istin Abhgnglgkelt der
T N e T 9 9 9. Bodenverhaltnisse oberflachennah mit Schichtwasser und mit wild abflieRendem Niederschlagswasser zu
E Erdgeschoss o e ) rechnen. » . o .
E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss 4 VERKEHRSFLACHE | 3.4 Aufschittungen und Abgrabungen Zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage sind Gebaudedffnungen durch geeignete Malnahmen zu
schitzen bzw. deren Unterkante mit einem Sicherheitsabstand tber Gelandehéhe bzw. Strallenoberkante zu
E+l Erdgeschoss + Obergeschoss Zulassig bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 1,50m. legen.
E+I+D Erdgeschoss + Obergeschoss + Dachgeschoss Fir den Bautyp E+l gilt: mind. - mind. Stiitzmauern sind bis 0,50m Hohe zulassig und zu begriinen oder mit Vorpflanzung zu versehen. Zum Schutz gegen Vernassung und Durchfeuchtung sind tiefer liegende Geschosse und Unterkellerungen mit
t— t Bdschungen sind mit Neigungen von hdchstens 1:1,5 anzulegen und zu bepflanzen. entsprechenden Abdichtungen zu versehen. Fiir die Abdichtung der Bauwerke ist u. a. die DIN 18195 zu
4. \Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) REGELBEISPIEL g2 £ Aufschittungen und Abgrabungen haben an der Grundstlicksgrenze auf naturlicher Gelandehdhe zu enden. beachten.
. - —4 %E - Ausnahme: Eigentimer mit gemeinsamer Grenze schitten in gleichem MaRe auf oder graben ab.
Begrenzung der Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) /\\ g5 R Stralenseitig haben Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich zwischen Stralen- bzw. 2 Schmut
Abgrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachen =+ 1o ° %m ~ © Gehsteigoberkante und Oberkante Zaunsockel zu enden : C mu ZV\_’_asser )
ox|E EUE, gl82 59 = S oX _8% Fir die Entwasserung von Kellergeschossen und Untergeschossen kann nicht davon ausgegangen werden,
StraRenverkehrsflache 502 o S Shle| o8 £ é ng Eg 3.5 Einfriedunaen dass diese im natiirlichen Gefélle zum Kanal erfolgen kann. Aus Griinden einer wirtschaftlichen
—@E“‘f E ;u ~§‘§ %8 —558 W e ' 9 Kanalerschlieflung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen vorzusehen. Fiir die Errichtung von
. ®© O|X XI5 o cE c | T O T O .. . . . .
Gehweg / Mehrzweckstreifen 25 gE coK gég %-q—) §§ § £ FOK =9 gg Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. kIir;;v(\:/ﬁtsesr:-)rungsanlagen, Schutz gegen Ruckstau und Abdichtung der Bauwerke sind die DIN 1986 und 18195 zu
landwirtschaftlicher Weg o 2 25 =z h Bei der Errichtung gelten folgende Festsetzungen: ’

Zulassig sind an der Straflenseite Einfriedungen aus Holz- und Metallkonstruktionen. Die Oberkante der

| o T R e ([~ =5 o
FB = Fahrbahn, LW = landwirtschaftlicher Weg, G\e%ma 3. Elektroversorgung und Telekommunikation

FB50GW1,5 _ . . . ] Gelande (Urgelande) Einfriedung darf (iber StralRen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 1,5 m betragen.
GW/MZS = Gehweg oder Mehrzweckstreifen mit Breitenangabe Sonstige Dachformen 4 VERKEHRSTLACHE_{ Dachform: versetztes Pultdach Zulassig sind auch Heckenpflanzungen (Arten s. Liste Gehélzpflanzung) bis zu einer Hohe von max. 1,5 m. Im Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
L Zuléssig ist an der StraRenseite ein Sockel bis zu einer Héhe von 0,60 m (iber Stralken- bzw. Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen )
5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) . mind. mind. Gehsteigoberkante. (Arbentsaysschuss Kommunaler StraRenbau) zu beachten. Die elektrischen Anschllsse der einzelnen Gebaude
) o Fir den Bautyp E+D gilt: p2om o, 30m An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist eine Einfriedung aus Holz- und erfolgen Uber Erdkabel. o o o
6ffentl. Grunflache REGELBEISPIEL Metallkonstruktionen, sowie Maschendrahtzaun zulassig. Die Oberkante der Einfriedung darf hier 1,50 m tiber Fir Kabelhausanschliisse sind nur marktibliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
- Gelande nicht tiberschreiten. Sockel sind bis max. 0,10 m Héhe (iber Gel&andeoberkante zulassig. wasserdicht sind, verwendet werden dirfen. Prifnachweise sind vorzulegen.
‘ Geplante Baumpflanzung im privaten §§ € . o e Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zulassig und wiinschenswert. o .
Bereich, gem. textl. Festsetzungen ohhd [E o Blickhemmende Sichtschutzkonstruktionen sind grundsatzlich nicht zulassig. 4. Energieeinsparung, Sonnenenergie
59 ° 53 ag ;‘32\ elox EEE Bei Einfriedungen sind die Sichtfelder nach den giiltigen Vorschriften freizuhalten. Die Gemeinde regt die Ausflhrung energiesparender Bauweisen an, die Verwendung von Photovoltaik und die
.‘w Geplante Ortsrandeingriinung auf Privatgrund %%5 1 o¥[e § %é > _gx E é B 3@8 S§§ ) Nutzung"der Sonnenenergie zur Warmwasserversorgung sowie die Verwendung von Blockheizkraftwerken mit
506 | |onle % 280 FE5I3 o2Y fSe 3.6 Private Stellplatze und Garagen Kraft-Warme-Kopplung.
§§ % %”;' ¥ b SE S 5% g§§ gg S Die Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder Pellets) wird besonders
. . . . Q ®© =
6. Flachen fur Ruckhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ‘;"%E =S|EE FOK §-§:—”E =:3|E E FOK =5 Pro Wohnung sind 2 Stellplétze zu errichten. Die notwendigen Stellplétze sind auf den jeweiligen privaten empfohlen.
...... L) e ]~°—’ T e 4 Grundsticke nachzuweisen. Der Einsatz von Geothermie ist grundsatzlich zugelassen, sofern die technischen und rechtlichen Vorschriften
\ vorhandenes vorhandenes i i i i i i i i i
RRB natiirlich gestaltete Flichen mit Regenriickhalte- oder -versickerungsfunktion, o) | o | A 57 Al . eingehalten werden. Auf die erforderliche Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.
Symboldarstellung, genaue Ausgestaltung und Tiefe gem. Entwasserungsplanung Sonstige Dachformen * * Dachform: versetztes Pultdach . gemein 5 Brandschut
. randscnutz
Entwa Id Fir den Bautyp E gilt: nd nd Zur Regelung der Abstandsflachen behalten die Vorschriften des Art. 6 BayBO weiterhin Glltigkeit, sofern Die gemeindliche Feuerwehr kann den zweiten Rettungsweg nur bis zur Gebaudeklasse 3 (max. 7,0m von
niwasserungsmulde REGELBEISPIEL . 30m , S0m . Festsetzungen im Bebauungsplan keine groReren Abstande ergeben. FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum méglich ist, iber
t t t Fir die Bemessung der Abstandsflachen gilt zur Festlegung der Gelandeoberflache als unterer Bezugspunkt Gelandeoberflache im Mittel) sicherstellen.
7. Sonstige Darstellungen und Festlegungen %§§ die fertige Gelandeoberkante, jedoch nicht hoher als die E FOK. Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
== mm mm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes R T o . Nachbargrundstiicke Gbertragen werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von
o ] ) é’g c 5g o 8o 59 3.8 Sonstiges Brandwénden zuléssig sind, miissen mindestens 1,25m Abstand eingehalten werden.
—-e—e—e—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten / Teilgebiete 28 =S¢ SEE  oxg EQS ESG
Nutzungsschablone Q0 E: 1 N %02 égg v%ﬁ 558 Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind Balkone und Terrassen als Nebenanlagen entsprechend §14 .
112 ) g_&g §§ % g'; <[] 55 X55 BauNVO anzusetzen. Bei der Berechnung der Grundflachenzahl dirfen befestige Flachen von Zufahrten, 6. Landwirtschaft
1. Art der baulichen Nutzung 2. Zahl der Vollgeschosseals =5 g%’& =S g EES EF2 Stellplatzen, Wegen und Terrassen mit Befestigungen mit einem Abflussbeiwert ¥ von max. 0,50 um 50% Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die durch die ordnungsgeméaRe und ortsiibliche
3|4 3. Grundflachenzahl (GRZ) Hochstgrenze ~ ToooITepeeEeeel S < verringert werden. Bewirtschaftung entstehenden Immissionen (Larm, Geruch, Staub, etc.) als zumutbar hinzunehmen. Fir
i 5. Bauweise . 4. Geschossflachenzahl (GFZ) T ) ] e ) Pflanzungen sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstlicken nach Art. 48 AGBGB zu beachten.
o] offene Bauweise . | VERKEHRSFLACHE |
5 E Erdgeschoss Sonstige Dachformen M M Dachform: versetztes Pultdach 4 Werbean|agen
E+D  Erdgeschoss + Dachgeschoss 7. Bodendenkmaler
E:::)H Erggescposs : ggergescﬂoss + Dach X Hohe der Erdgeschoss-FertigfuRbodenoberkante (E FOK): Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften, oder am Ort Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen entsprechend Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz
rageschoss €rgescnoss + Dachgescnoss der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine (DSchG) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Naturschutzbehérde.
- Firstrichtuna. zwinaend Definition der Bezugspunkte gemeinsame Flache von 1,00 gm zu beschranken. Leuchtreklamen sind unzulassig. So genannte
9, g9 Hohe E FOK (Erdgeschoss-Fertig-Fulbodenoberkante): Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.
. . . . , , . 8. Baugrundverhaltnisse
b) fur die planlichen Hinweise Schematischer Grundriss 5. Festsetzungen zur Grinordnung (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG) Fir allgemeinde Aussagen zum Baugrund wird durch die Gemeinde Thalmassing eine Baugrunduntersuchung
1101 Flurstticksnummer 5 o "®-§ CEBAUDE. fiir Offentliche und private Griinflachen beauftragt.
O0—O— 5 o Grundstiicksgrenze vorhanden T E T g MITTELACHSE
_____ . e % 5.1 Baumpflanzungen auf privaten Flachen 9. Altlasten
T T .- Grundstiicksgrenze vorhanden werden aufgelassen Altlastenverdachtsflachen sind im Baugebiet nicht bekannt.
______ Grundstiicksarenze voraeschlagen In den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein Baum der Liste 1 zu Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die AushubmaRRnahme zu unterbrechen
9 9 9 (@) Begrenzung der Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Baum ist dabei an der straRenzugewandten Grundstiicksseite zu und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu verstandigen. Der belastete
Parzellennummer 9 ) 9 N ) N 9 9 B pflanzen. Mindestpflanzgroie: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm. Erdaushub ist z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung
I:I b Gebiud (2 E FOK in Gebaudemittelachse zur nachstgelegenen Begrenzung der Verkehrsfliche (Stralen- zwischenzulagern.
est. Gebaude begrenzungslinie)
Liste 1 Baume 2. Wuchsordnung:
maogliche Gebaudestellung Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"
Héhe E FOK @ Uber Verkehrsflache @ max. 0,25m. Acer platanoides - Spitz-AhornSorten "Cleveland" / "Olmsted"
{::} Abbruch Gebzude Wenn das Urgelande am Punkt (2) mehr als 0,25m iiber der Verkehrsflache (D) liegt, gilt: élnuls Cordlata - gallemzche :Erle
Hohe E FOK (2) tber Verkehrsflach .0,75 orylus colurna - aum-rase
F=555 ca. ParzellengréRe in m? o @ ber Veriehrsfiache &) max " Prunus avium i VogelKirsche
' Hinweis: In den Bauantragen ist sowohl das vorhandene, natiirliche Gelénde als auch das fertige bzw. Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte ::Chantl'(lzleer"
Héhenschichtlinie mit Makzahl Gber NN hergestellte Gelande darzustellen Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

| | | | | | | | | Béschungsverlauf Wandhéhe: Sorbus aria - %?:::ﬁﬁ;ﬁg:rten "Magnifica" / "Majestica" UBERSICHTSPLAN M=1 5000

Wandhéhe tber E FOK bis zur Verschneidung der AuBenwand mit der Dachhaut. Tilia cordata - Sorten "Greenspire” / "Rancho” / "Roelvo"

L1} H "
Wandhéhe Uber fertigem Gelande bis zur Verschneidung der AuBenwand mit der Dachhaut. oder . . Bebauungsplan "An der Weilloher Stralle
Beide Bedingungen miissen erfiillt werden. Obstbaume, Hochstamm, Mindestpflanzqualitat Stammumfang 10-12 cm

TEXTL' C H E F ESTS ETZU N G E N U N D H I NWE I S E Firsth6he: 5.2 Strauchpflanzungen auf privaten Flachen (Ortsrandeingriinung)
a) Planungs- und Bauordnungsrechthche Festsetzungen max. Hohe (iber E FOK bzw. tiber fertigem Gelénde. Beide Bedingungen miissen erfiillt werden.
. . In den privaten Grundstiicksflachen ist am Ortsrand eine 2-reihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste 2
1. Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung 2.3 Nebenanlagen und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.
Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m. Pflanzabstand der Reihen untereinander 1,0 m. Die Pflanzung ist in
1.1 allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Es gelten die gleichen Festsetzungen der E FOK (Erdgeschoss-FuRbodenoberkante) wie bei den der Vegetaionsperiode nach Bezugsfertigkeit herzustellen. ’
Hauptgebauden, jedoch an der fiir die Garage bzw. das Nebengebaude mafRgeblichen Gelande. )
Zulassige Nutzungen sind Nutzungen fir allgemeinde Wohngebiete entsprechend § 4 BauNVO mit folgender Fir Nebengebaude, die weiter als 10 m von der maRgeblichen Begrenzung als Verkehrsflache entfernt sind, Unzulassig sind am Ortsrand Nadelgeholze, buntlaubige Sorten oder Sonderformen (z. B. Saulen, Hange- \,
Einschrankung: gilt: formen, Kriechformen u. &.). 357 o -
Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO: Héhe E FOK max. 50 cm Uber naturlichem Gelande. . . e ]
- die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO wird abweichend von den Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 BayBO geregelt: Liste 2 Straucher: _elalstrafe
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Vor Garagen ist eine Stellflache von mind. 5 m zur Begrenzung der Verkehrsflache freizuhalten. Carpinus betulus } Hainbuche
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Garagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Corylus avellana _ Hasel
_ Anste_lle von Garage"n sind.auch Carpgrts zuléssig.._ Cornus mas _ Kornelkirsche j \‘
2. Mal der baulichen Nutzung ng;trgszl;lsbzirlwgsesti)sude sind bis zu einer Grundflache von 20 m2 auch auRerhalb der festgesetzten Cornus sanguinea _ Blut-Hartriegel
Es gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Ansonsten behalten die Regelungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO weiterhin Giiltigkeit. g:z:gzg:z lrii\:gg;ia - éﬁ:ﬁ%{ggﬁkﬁggg&m :
. Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster "
2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Lc?nicera xylogteum ) Gewdhnliche Hegckenkirsche '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder J
Fir alle Teilgebiete gilt: L . Sambucus racemosa - Roter Holunder ‘t[
o offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Fir die Parzellen 1 und 24 gilt: Viburnum opulus - Gew. Schneeball |
Zur Begrenzung des Niederschlagswasserabflusses sind auf dem jeweiligen Grundstiicken ’
Bauweise: Regenruckhaltezisternen zu errichten. Das fir die Darstellung relevante Ruckhaltevolumen muss mindestens 53 Grenzabstinde }
Bei Einzelhaus- und Mehrfamilienhausbebauung (Teilgebiet 1) gilt: 3 m? betragen. Der Drosselabfluss ist auf max. 0,1 I/s je 100 m? Grundstuckflache zu begrenzen. ) \i
Bautyp Dachform Dachneigung Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBG) ",,"\
Erdgeschoss (E) Satteldach, Walmdach, Zeltdach, 15° - 30° Zur Verringerung der Abflussmengen sind Stellplatzflachen wasserdurchlassig auszubilden. erforderlichen Grenzabstinde zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenz- \\
Krippelwalmdach, versetztes Pultdach abstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten. H
Erd- und Dachgeschoss (E+D) Satteldach, Walmdach, 30° -42° 2.5 Allgemein W e
Krippelwalmdach, versetztes Pultdach - _ ; 1\
Erd- und ein Obergeschoss (E+l) Satteldach, Walmdach, Zeltdach, 15° - 30° Zur Regelung der Abstandsflachen behalten die Vorschriften des Art. 6 BayBO weiterhin Giltigkeit, sofern 5.4 Dunge- und Pflanzenschutzmittel \ | ‘
Krippelwalmdach, versetztes Pultdach Festsetzungen im Bebauungsplan keine grofieren Abstande ergeben. Auf den 6ffentlichen Griinflachen ist der Einsatz von Mineraldiinger und Pflanzenschutzmitteln \ Il
Als unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der abstandsflachenrechtlichen Wandhohe gilt das fertige unzuléssig. 1‘,“ |
Bei Doppelhausbebauung gilt: Gelande, maximal bis Hohe der Strafienoberkante. r
Bautyp Dachform Dachneigung Zur Bemessung der mittleren Wandhohe gem. Art. 6 Abs. 9 BayBO gilt als unterer Bezugspunkt bei Garagen 5.5 Artenschutzrechtliche MinimierungsmafRnahmen ]
Erd- und Dachgeschoss (E+D) Satteldach, Walmdach 30°-42° und dessen Nebenrdume die fertige ErdgeschossfuRbodenoberkante. r \‘
Erd- und ein Obergeschoss (E+l) Satteldach, Walmdach 15° - 30° Erforderliche Rodungen von Baumen fur die Baugebietszufahrt sind auRerhalb der Vogelbrutzeit !

vorzunehmen. Sofern die Rodungen auflerhalb des gesetzlichen Zeitraumes vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorher abzustimmen und durch eine

VERBINDLICHER BAULEITPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN M=1:1000 Fachperson (z.5. Biologe) 2 begleer
Bebauungsplan "An der Weilloher Strale" . .
VERFAHRENSVERMERKE Gemeinde Thalmassing

Landkreis Regensburg
1. Aufstellungsbeschluss . .
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Reg|erunngeZ|rk Obe r‘pfalz

als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2018

ortstiblich bekannt gemacht. B e b a u u n g S p I a n

2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2018 hat in

der Zeit vom 13.08.2018 bis 14.09.2018 stattgefunden. "An de r Wei I Ioher Stra Be"

3. Fruhzeitige Fachstellenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 m It I nteg rl e rte m G ru n O rd n u n g S p I a n

= D . Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2018 hat in .
e D 5 der Zeit vom 03.08.2018 bis 14.09.2018 stattgefunden. in der Fassung vom 20.05.2019
[ [S E—— L\\/j ’ 92/1 Ny F— 4. Fachstellenbeteiligung
= A Oy i} z = Teilgebiet 2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.10.2018 wurden die Behdrden
| ’ \\\ £-855 91/3 92/3 92/2 .. (/) und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
— ° & 2.01.2019 bis 08.02.201 iligt. 1 . : : : .. :
5~ | 5 sy 21l WAl 1 02012019 bis 05.02.2019 beteligt Planinhalt; Zzeichnerische textliche und griinordnerische
A | A T — 5. Auslegung Festsetzungen, Regelbeispiele und Hinweise
E = 0,40/ 1,0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.10.2018 wurde mit der Begriindung . _
99 ‘ N v gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis 08.02.2019 6ffentlich ausgelegt. Ubersmhtslageplan M 1:5000
= B\ (] F~520 o S Dies wurde am 21.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Bei der Bekanntmachung wurde
\ & ALy R b — e E+1+D L darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist Verbindlicher Bauleitplan mit integriertem
\ N Gt GW/M281 ,____T_ ® vorgebracht werden kdnnen und dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird. GrUnordnungspIan M 1:1 000
] [ )
F~510 E e X Ex:j}ﬂ %40 6. Satzung
1l i o B | Die Gemeinde Thalmassing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den .
\ 21 A B F~635 | (6] o E i :! vy o D Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung Planung o .
o FRsmssEE DIPL. - ING. b WOHRMANN
. . R 10 ' ' '
Teilgebiet 1 o A 19T e A [. 93095 HAGELSTADT, SCHLEHENSTR. 13 A
‘ o | o Thal ina. d Tkeh TEL 09453/9932-0 FAX 09453/993232
WAI 1 : o Fe50 | =L § PN 24 almassing, den ...........cc......... e
- h O ' 1 . .
I B = 1. Burgermeister . . .
0.35! 0.7 g 4Ll Y rowse | @ oo | N Granordnerische Planung:
’ ’ | gk A | A 74/1 7. Ausgefertigt MKS ARCHITEKTEN-INGENIEURE GmbH
o | A T THOMAS ALTHAMMER
E. E+D, E+| | LANDSCHAFTSARCHITKT, STADTPLANER
F~535 MUHLENWEG 8 94347 ASCHA
= TEL: 09961/9421-0 FAX: 09961/9421-29

Thalmassing, deN .......cccccccees e ———

A | Haase
1. Burgermeister . . .
B i & Gemeinde Thalmassing:
| | | 89 8. Inkrafttreten ,
%mwgm. MW % Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3 ThalmaSS|ng, den

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

I Thalmassing, €N ..ot ————
, Haase

1. Burgermeister
| (Haase 1. Burgermeister)
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