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Ziel des Bebauungsplanes

Den Planungsbereich mit ca. 0,63 ha umfassen bislang landwirtschaftlich genutzte Acker-
bzw. Wiesenflichen des Flurstiicks 43, Gemarkung Luckenpaint. Hiervon sind ca. 0,32 ha
als Anderungsbereich Teil des bestehenden Bebauungsplanes sowie ca. 0,31 ha Erweite-
rungs-bereich. Der Ortsteil Luckenpaint liegt ca. 2 km studwestlich von Thalmassing. Fur den
Teil des bestehenden Bebauungsplanes bestehen bereits seit langerem Bebauungsabsich-
ten. Einerseits waren jedoch die urspringlichen Grundstlckszuschnitte fur die heutigen Nut-
zungsanspriche und in Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu grof3,
Andererseits fallt das Gel&dnde Richtung Osten deutlich ab, so dass ohne aufwendige techni-
sche Hilfsmittel keine wirtschaftliche Entsorgung von héuslichem Schmutz- und Nieder-
schlagswasser moglich war. So konnte der bisherige Planungsansatz aus dem Jahre 2005
mit einem Wendehammer flr den hinterliegenden Grundstiicksbereich nicht zielfihrend um-
gesetzt werden. Aufgrund der nun méglichen Erweiterung der Baugebietsflache nach Osten
ist durch die innenliegende Stralenfuhrung ein Anschluss an das Kanalnetz des Zweckver-
bandes zur Abwasserbeseitigung im Pfattertal fur das Schmutzwasser im freien Gefalle ge-
geben. AuBerdem kann die Niederschlagswasserentsorgung wie auch bereits der Grofiteil
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des bestehenden restiichen Ortsbereiches iiber Kandle und Wegseitengraben dem Lehlbach
zugefiihrt werden.

Der Planungsbereich grenzt unmittelbar an bereits besiedelte Ortsbareiche im Norden, Wes-
ten und Siiden an. Er schlielt eirie innerdrtliche Liicke und gleicht das zersplitterte Sied-
lungsdefizit im Norden Luckenpaints aus. Der berplante Bereich bildet somit eine sirinvolle
Weiterentwicklung des bestehenden Ortes und geht mit der baulichen Entwicklung des Fia-
chennutzungsplanes konform.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Wohnsiedlung mit freistehenden Einzelh&usern vor.
Durch die glnstigen Verkehrsbezishungen zu den Ober-, Mittelzentren und Verdichtungs-
raumen ist Thaimassing fir Siedlungstatigkeiten besonders interessant. Die Gemeinde
Thalmassing betreibt eine aktive Baulandpoiitik und ist besonders flir junge Familien attraktiv.
Fur das geplante Wohngebiet liegen bereits konkrete Ansiedlungswiinsche fiir eine Grollzahl
der Grundstilcke vor. Hierbei fragen hauptsachlich Nachkommen bereits ortsanséssiger Fa-
milien nach freien Bauplatzen an.

Verfahrensablauf
Die zu dndernden und zu erweiternden Flachen sind mit dem Dorfgebiet der Flachenauswei-
sung des Flichennutzungspians deckungsgleich.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteliigung sowie Beteiligung der Behorden und sonstigen Tré-
ger offertlicher Belange hat in der Zeit vom 27.09.2016 bis 28.10.2016 staitgefunden. Der
Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung in der Zeit vom 22.02.2017 bis
22.02.2017 dffentlich ausgelegt. Die Bahorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange
wurden in der Zeit vom 22.02.2017 bis 22.03.2017 beteiligt.

Wahrend der Fachstellenanhérungen gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der sffentlichén Auslegung des Planes gem. § 3
Abs. 2 BauGB, wurden Bederiken und Anregungen gedulert, die abgewogen und in das
Rauleitverfahren eingearbeitet wurden.

rstellung der Berlicksichti der U ltbela

Zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde ein Umweltbericht angefertigt, in dem die
Umnweltbelange behandelt und bilanziert wurden bzw. der die notwendigen MaRnahmen zur
Wahrung oder Wiederhersteliung von Umweltbelangen darstellt. Die naturschutzrechtliche

Eingriffsregelung nach §1a BauGB wurde durch eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung nach-

ING.-BURO FUR BAUWESEN DIPL. - ING. M. WOHRMANN
930956 HAGELSTADT SGCHLEHENSTR:; 13 A TEL 09453/9832-0 FAX 08453/9632-32




Zusammenfassende Erklarung gem. § 10, Abs. 4 BauGB Seite 3
Ge_meinde Thalmassing, Bebauungsplan , Luckenpaint-Nord"®
1. Anderung und Erweiterung” 21.09.2017

gewiesen. Berlcksichtigt wurde hierbei bereits bestehendes Baurecht durch den urspringli-
chen Bebauungsplan aus dem Jahr 1993 (= kein Eingriff). Die Bilanzierung ist dem Fachbei-
trag zum Bebauungsplan ,Umweltbericht” mit Plandarstellung ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” zu entnehmen. Sie erfolgte auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* des bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen. Als ékologische Ausgleichsflache wird eine Luftlinie ca. 7,2 km entfernte
landwirtschaftlich genutzte Flache (Grunland, intensiv) auf FI. Nr. 709, Gemarkung Wolkering
mit bestehenden Biotop- Heckenstrukturen verwendet. Die Nutzung der Flache wird extensi-
viert und kunftig auf Pflanzenschutz und chemische Dingung verzichtet. Die erforderliche
AusgleichsflachengréBe betragt 1.196 m? Bei einer Aufwertung der Ausgleichsflaiche um den
Faktor 0,5 wird eine Gesamtausgleichsflaiche von 4.130 m? (4.130 m? * 0,5= 2.065 m?) nach-
gewiesen.

Damit ist der Eingriff im Baugebiet in Form von Uberbauung bisher Uberwiegend landwirt-
schaftlicher Flachen (gem. Bilanzierung) als ausgeglichen anzusehen.

Mit der Anlage der Ausgleichsflachen werden die Auswirkungen auf Lebensraume, Boden,
Wasser, Klima und Landschaft, sowie Tiere vollstandig kompensiert, Nach Realisierung der
Ausgleichsmafinahmen gilt der durch den Bebauungsplan erfolgte Eingriff in Naturhaushalt
und Landschaftsbild im Sinne des Naturschutzrechts als ausgeglichen. Soit sind die Voraus-
setzungen fur eine umweltvertragliche Umsetzung des Bebauungsplanes gegeben.

Darstellung der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung im Bebauungsplan

Die Inhalte des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurden im Verfahren nach der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden ergénzt.

Seitens der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde eine Reihe von Hinweisen ge-
troffen, die als Hinweise in die Bauleitplanung aufgenommen wurden bzw. bei der Erschlie-
Rung beachtet werden. Anregungen des Landratsamtes zur Klarstellung und Verdeutlichung
getroffener Festsetzungen wurden weitgehend ebenfalls beriicksichtigt. Im Zuge der Offent-
lichkeitsbeteiligung ergaben sich keine zu berucksichtigenden Anregungen oder Bedenken.

Darlequng der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Im Anderungs- bzw. Erweiterungsverfahren des Bebauungsplanes ,Luckenpaint-Nord" hat
sich gezeigt, dass Belange, im Wesentlichen Hinweise und Anregungen vorgetragen wurden,
die abgewagt und weitgehend berlcksichtigt wurden.
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Der Gemeinde Thalmassing stehen keine anderen geeigneten bebaubaren Flachen zur Ver-
fugung. Um der Uberalterung in der Gemeinde zu begegnen, ist die Ausweisung von Bau-
platzen unbedingt erforderlich, um dem Wegzug der nachwachsenden Generation
entgegenzuwirken. Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt dem Entwicklungsgebot des
Flachennutzungsplanes und stellt damit die geordnete Stadtebauliche Entwicklung sicher.

Der Bebauungswunsch besteht bereits seit der Aufstellung des urspringlichen Bebauungs-
planes aus dem Jahr 1993. Die ErschlieBung scheiterte wiederholt an den topographischen
Verhéltnissen und dem dadurch zu betreibenden hohen ErschlieBungsaufwand. Erst durch
die Erweitarung des Bebauungsplanes lésst sich eine wirtschaftlich vertretbare ErschlieBung
durchfihren. Nach eingehender Beratung gelangte der Gemeinderat Thalmassing zu der
Auffassung, dem dringenden Wohnbedarf Rechinung zu tragen. Eine echte Alternative fur die
Planung (auBer der Null-Variante, die jedoch den Baulandbedarf von Thalmassing nicht 16st)
gibt es nicht. Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

Gemeinde Thaimassing

Thalmassing, den . Q,6U(QO/{:1L

(Haase 1. BUrgermeaster)
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